Lokalplanens formal

Lokalplanen gnskes udarbejdet med henblik pa at etablere et nyt gskosamfund i Egebjerg, kaldet
Egeskoven, der har fokus pa nyteenkende baeredygtigt byggeri og permakultur.

Egeskoven, der etableres som en andelsforening, vil rumme 25 jordlodder, faelleshus og granne falles-
arealer pa ca 7,9 ha i byzone. De resterende ca 3,8 ha, bevares i landzone og vil drives af et kooperativ
af beboere fra Egeskoven, samt evt interesserede omkringboende som et falles regenerativt mikroland-
brug efter permakulturprincipper.

Etableringen af Egeskoven vil veere i trad med og understgtte bdde Odsherred Kommunes Planstrategi
2019 med gnsker om @get bosaetning, feellesskaber, grant byggeri og lokale fgdevarer, samt Egebjerg
Projektets bosaetningsstrategi, hvor Egebjerghalvgens borgere vil gge tilflytningen med nye bosaetnings-
former. | dette projekt er der netop ogsa lagt op til anderledes byggeskik og alternative boformer.

Det primaere formal for lokalplanen er, at fastlaegge omradets anvendelse til bolig og erhvervsformal og
dermed skabe rammer for ny bosatning. Inspireret af bl.a. Fri&Fro, FN’s Verdensmal og Geopark Ods-
herred, vil Egeskoven vaere med til at fremme og sikre en baeredygtig udvikling af natur og samfund og
arbejde aktivt for at modvirke klimaforandringer ved kulstoflagring (bade i forhold til byggematerialer,
jordbrug og forbrug), og samtidig tage hgjde for disse, ved ogsa at saette fokus pa vand som ressource,
ved bl.a. regnvandsopsamling, genetablering af vandlgb og biologisk rensning af eget spildevand.

Forslag til opdeling af lokalplanomradet, samt
anvendelse, placerlng of omfang

Lokalplanomradet foreslas opdelt i tre (fire inkl landzone) delomrader. Jaevnfar beskrivelsen med kort-
skitserne pa Bilag 1 -Forslag til delomrader og Bilag 2 - Opdeling af lokalplanomradet, lodder, veje mm.

Delomraderne er til dels lagt mellem hinanden for at skabe en god balance og fglelse af plads og afveks-
ling mellem haver, feellesfaciliteter og grenne omrader.

Delomrade A er individuelle jordlodder til bebyggelse af baeredygtige helarshuse, samt anleeg af havea-
realer og mulighed for smaerhverv.

Erhvervene ma ikke medfare ulempe for de omkringboende og skal vaere indenfor miljgklasse 1.

Delomradet er opdelt i 25 jordlodder i forskellige starrelserordner, der rammer ca. 500 m2, 1000 m2,
1500 m2, 2000 m2 og 3000 m2.

Her opfares helarshuse i 1 1/2 plan, bebyggelsesprocent pa 30, dog med max 250 m2 pr boligenhed.
Bebyggelse skal placeres som minimum i en afstand mod nabolod og skel pa 2,5 m. Dog geelder for de
store lodder pa over 1500 m2, afstandskrav mod nabolodsskel pa 5 m.

Delomrade B er faellesarealer i byzone, inklusiv veje og stier. Omradet vil indeholde faelles bygninger,
affaldssortering, parkeringsareal (med plads til 50+ biler), beplantet filteranlaeg til spildevandsrensning
samt opholdsomrader og legepladser.

Delomrade C er rekreative fallesomrader der holdes fri for bebyggelse. Det er bl.a intentionen at etab-
lere vildkorridorer og genetablere vandlgb i nogle af disse omrader.

Delomrade D er feellesareal i landzone hvor der skal dyrkes fadevarer efter permakulturprincipper
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Bilag 1: Kortskitse - Forslag til delomrader
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NB! Kortet er vejledende og ikke opmalt af landmaler, dvs det indtegnede som lodernes storrelse, parkeringsplads, sti og vejens forlgb kan derfor

\komme til at afvige en smule fra dette. s0n

Bilag 2: Kortskitse - Opdeling af lokalplanomradet, lodder, veje mm.




